20.1

Satzung
der Stadt Olpe uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 16.12.1997

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
in der zur Zeit geltenden Fassung und des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NRW. S. 124) hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Olpe am 11.12.1997 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt ErschlieRungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
sowie nach Maligabe dieser Satzung.
§ 2 Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fur:

1. die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StralRen, Wege und Platze

a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen (z. B. FulRwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m;

3. Sammelstral3en bis zu 18 m Breite;
4. die Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal’ der Nrn. 1 und 3 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemalfd der Nrn. 1 und 3,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschlielung notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu
15 % der Flachen der erschlossenen Grundstucke;
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§4

5. die Grunanlagen, mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal’ der Nrn. 1 bis 3 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwen-
dig sind (selbststandige Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundstlcke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendehammer, so vergréfdern sich die in
Abs. 1 Nr. 1 und 3 angegebenen Mal3e im Bereich des Wendehammers um die
Halfte, mindestens aber um 8 m. Das gilt auch fur Einmindungen in andere bzw.
hohengleiche Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

Die in Abs. 1 Nr. 1 - 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

Die Aufwendungen fir Sammelstrallen (§ 2 Abs. 1 Nr. 3), Parkflachen (§ 2 Abs. 1
Nr. 4b) und Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5b) und Anlagen gegen schadliche Um-
welteinwirkungen werden den zum Anbau bestimmten StraRen, Wegen und Plat-
zen, zu denen sie gehdren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine
Anwendung, wenn Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen gegen schadliche Um-
welteinwirkungen als selbststandige ErschlieBungsanlagen abgerechnet werden;
das ist dann der Fall, wenn diese Anlage einem anderen Abrechnungsgebiet zur
Erschlielung dienen soll als die zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Plat-
ze.

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlielungsanlage oder eine Erschliefungs-
einheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstucke das Abrechnungsgebiet.
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§ 6 Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1)

§7

Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte ErschlieBungsauf-
wand wird auf die erschlossenen Grundstlucke (Abrechnungsgebiet) nach deren
Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundsticke nach Art und Mal berucksichtigt.

Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt:

1. bei Grundstucken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung
bezieht; Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausgehende Grund-
stlicksteile bleiben unbertcksichtigt.

2.  bei Grundstticken auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
und bei Grundstlcken, fur die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche
oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschlielungsanlage angrenzen, die Flache zwischen
der Grundstlcksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist
und einer im Abstand von bis zu 40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstucksgren-
ze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand
von bis zu 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstucke, die lediglich ei-
ne wegemalige Verbindung zum Grundstick herstellen, bleiben unbe-
rucksichtigt.

In den Fallen der Nr. 1 und 2 ist bei daruber hinausgreifender baulicher oder ge-
werblicher Nutzung des Grundstiicks zusatzlich die Tiefe der Ubergreifenden Nut-
zung zu berucksichtigen.

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Far Grundstlcke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist
die Grundstucksflache nach § 6 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 bei der Verteilung des umla-
gefahigen Aufwandes fur jede ErschlieBungsanlage nur mit 50% anzusetzen.

Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur Uberwie-
gend gewerblich oder industriell genutzte Grundstucke in sonstigen beplan-
ten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschliefungsanlage entsteht
oder entstanden ist,

c) soweit die Ermafigung dazu fuhren wurde, dass sich der Beitrag fur die an-
deren Grundstucke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,
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§8

(2)

d)

e)

fur Grundstucksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundsticksflache
der Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstlicke Ubersteigen,
fur die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei ErschlieRungsanlagen, fur
die nach Mallgabe des § 6 Abs. 2 Nr. 2 Erschlielungsbeitrage nicht mehr-
fach erhoben werden.

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes unter Berlicksichti-
gung der Ausnutzbarkeit des Grundstiickes

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache
(§ 6 Abs. 2) vervielfacht mit

1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder mehr Vollgeschossen,

0,50 bei Grundstucken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

Far Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

1.

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschos-
se die hochstzulassige Hohe geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zu Grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die zulassige Gebaudehohe Uberschritten werden.
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(3)

FUr Grundsticke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundsttcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Bau-
massenzahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollge-
schosse:

1.  Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

2. Beiunbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung uUberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

3. Bei Grundstliicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

4. Bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerb-
lich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Kirchengrundstlcke, die ausschliel3lich der Seelsorge und dem Gottesdienst
dienen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstucke.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aulder Uberwiegend gewerblich oder in
gleichartiger Weise (z. B. mit Buro-, Verwaltungs-, Krankenhaus- und Schulgebau-
den) genutzten Grundsticken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen,
auch andere Grundstucke erschlossen, so sind fur die Grundstucke in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie flr Grundsticke, die tberwiegend gewerblich
oder in gleichartiger Weise genutzt werden, die in § 8 Abs. 1 genannten Faktoren
um je 50 v.H. zu erhéhen.

Abs. 5 gilt nicht fur durch selbststandige Grinanlagen erschlossene Grundstlicke.

Kostenspaltung
Der Erschliefungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbststandige Parkflachen,
unselbststandige Grunanlagen,
Mischflachen,

ONoGhwWN =
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9. Entwasserungseinrichtungen,
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Strallen-
begrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz
oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

Die Anwendung der Kostenspaltung im Einzelfall wird von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossen.

Bei Bildung einer ErschlieBungseinheit gemaf § 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB und bei
Abschnittsbildung gemalR § 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB findet Abs. 1 sinngemal}
Anwendung.

§ 10 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)

Stralken, Wege und Platze sowie mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrs-
anlagen, Sammelstralden und selbststandige Parkflachen sind endgultig herge-
stellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verflugen.

Die flachenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege sowie mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbare Verkehrsanlagen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit ei-
ner Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf trag-
fahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Ra-
sengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Mate-
rial neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbststandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) herge-
stellt und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.
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(3) Selbststandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

(4) Die Stadtverordnetenversammlung kann im Einzelfall die Herstellungsmerkmale
der Erschlielungsanlagen abweichend von Absatz 2 festlegen.

§ 11 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Merkmale der endgultigen

Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes durch Satzung im

Einzelfall abweichend geregelt.

§ 12 Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstucke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in

vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen

ErschlieRungsbeitrages erheben.

§ 13 Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlielungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich

nach der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe der Satzung zu ermittelnden

ErschlieBungsbeitrages.

§ 14 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.01.1998 in Kraft.
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